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住房贷款

现在，楼市调控正在风头，又遇银行加息。有不少

借款人坦言还款压力增加，所以，很多借款人都在考虑

提前还款。但到底怎样提前还款才合算？或者，要不要

提前还款？这些问题让大多数借款人感到迷惑。为此

笔者请教了银行房贷专家，教你正确还贷。

要不要提前还贷？

提前还款的目的是为了节省利息的支出，但房贷专

家指出，提前还款并不是都能节省利息的。比如，你的

还款期限还没有超过一年，那么你提前还款时银行就要

收取一定的违约金，这样反而不合算，应该等到还款期

满一年后再提前还款。

对于还款快要到期的客户，由于剩余的本金已经很

少了，即便利率上调，增加的利息也是很少的。比如借

款为十年期，现在已经还了八九年了，就没有必要急于

提前还款。

另外，有投资计划的客户也不应该着急提前还款。

有些借款人一旦手上有余钱就拿来提前还贷，碰上好的

投资项目却又需要贷款，而经营性贷款利率要比房贷

高，办理起来也比较麻烦。因此，房贷专家建议，在提前

还贷前借款人最好考虑清楚近期有无投资计划，如果手

上有好的投资项目，其收益率可能够超过房贷利率，就

应该考虑投资，而不是急着还款。

提前还贷选哪种还款方式？

如果借款人决定要提前还款，就要面临如何选择还

款方式的问题。银行房贷专家介绍说，除了少部分借款

人会提前还清全部贷款外，大多数借款人都是提前归还

部分贷款。提前全部还清剩余贷款当然最省利息，但这

要求还款人有很强的经济实力。部分提前还款相对比

较复杂，目前银行一般有两种方式供借款人选择：剩余

的贷款保持每月还款额不变，将还款期限缩短；剩余的

贷款将每月还款额减少，保持还款期限不变。

房贷专家提醒借款人，选择不同的提前还款方式节

省的利息支出是不同的：一次性提前还清节省的利息最

多；在部分提前还款方式中，缩短还款期限节省的利息

较多；还款期限不变节省的利息相对较少。

此外，部分银行还允许将每月还款额减少，同时缩

短还款期限，或者改变原还款方式，例如由等额本息换

成等额本金还款方式。对此，借款人又该如何选择呢？

房贷专家介绍说，可以掌握这样一个原则：还款的期限

越短，每月还款的金额越多，节省的利息也就越多。但

在决定之前，借款人还要结合自己的经济实力以及未来

的收入变化、资金需求等情况，进行综合考虑。

提前还贷注意事项

提前还房贷莫忘和银行提前预约，等待时间从即刻

可办到等一个月的都有；目前多数银行暂不收提前还贷

的违约金，但是也请在办理手续之前问清楚；各家银行

对一年内提前还贷的次数限制、每次的最低还款额限制

等固定不一，请预先咨询。●

晓 丽

银行加息，怎样提前还贷才划算？

异地汇款能免费？近日陈先生就发现了一个往

异地汇款免费的窍门。原来现在工行、民生等银行的

信用卡可以让持卡人免费提取信用卡中多存的现金，

而在这两家银行的本行柜台或自助设备往异地的信

用卡上存钱又是免费的。一头免费存、一头免费取，

借助这样的信用卡，就可以实现免费汇款。

“我的朋友有张工行的信用卡，而往工行信用卡

里多存的钱，再取出来是不收费的。”陈先生称，朋友

告诉自己工行的卡号后，自己再到附近一家网点，往

这张卡里存钱，结果也是一分钱没花。

据了解，目前向异地汇款，一般都按汇款金额的

0.5%～1%收取手续费，上限50～100元不等，陈先生

通过这种讨巧的方式，省下了100元的手续费。

工行的一位客服人员介绍说，只要客户信用卡里

没欠款、没有冻结，剩下的存款客户都可免费提出。

他给记者举了一个例子，“比如你的信用额度是1000

元，现在你刷了500元，假设你往信用卡里存了2000

元，那么这2000元会先扣去500元的欠款，剩下多出

的1500元，你就可以免费全部提出。”若持卡人还有

因分期付款而冻结的额度，也要扣除。

目前，像工行这样对信用卡中存款取现免费的银

行并不多，除了工行外，民生银行也对信用卡中多出

的存款免费提现，但要求是在本行柜台或本行自助设

备上进行操作，若从其他银行提现，则收取取款金额

的1%作为手续费，最低1元。

但绝大多数银行，不论持卡人往信用卡中存了多

少钱，只要取现，同样要收手续费，收费标准不等，有

些银行按1%收费，还上不封顶，即如果客户往自己卡

中多存了1万元，想要取出来，至少得交上100元的手

续费。●

王海燕

巧借信用卡 免费异地汇款
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